UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SHQUANG NAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

QUY DINH

Vé diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién

sir dung dit hoic cho thué dat trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé:  /2021/0D-UBND

ngay / /2021 cua UBND tinh Qudang Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va di twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé to chire thuc hién dau gia quyén st dung dét khi
Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang
Nam, theo quy dinh tai Diéu 118 Luat Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013, cu thé
nhu sau:

a) Pau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué hoic cho thué mua;

b) Pau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hoic cho thugé;

¢) Str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cdu ha tang;

d) Sir dung dat thuong mai, dich vu; dat co so san xuat phi nong nghiép;

d) Cho thué dat thuoc quy dat nong nghiép str dung vao muyc dich cong ich dé
san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

e) Giao dat, cho thué dat ddi véi dat Nha nude thu hdi do sap Xép lai, xtr Iy try
sc}’ lam Vi,éC, co s& hoat dong su nghi¢p, co s san xuat, kinh doanh ma tai san gan
lién véi dat thudc s hiru nha nudc;

g) Giao dt 6 tai d6 thi, néng thén cho ho gia dinh, c4 nhan;

. h)Giao dat, cho thué dat d6i véi cac truong hop duoc giam tién sir dung dat,
tién thué dat.

2. Pbi tuong ap dung

Quy dinh nay ap dung d01 V01 co quan quan ly nha nudce vé dat dai, ddu gia tai
san, thu tién st dung dét va tién thué dat; cac don vi to chire thyc hién viée dau gia,
don vi ‘ghu:c hl@l’l’ cudc dau gla quyen sur ,dung dat va cac to chug:, ca nhan khac c6 lién
quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat, theo quy dinh tai Diéu 2 Thong tur lién tich
s0 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4 nam 2015.

Piéu 2. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

1. Viéc dau gia quyén sir dung dat phai tudn theo cac nguyén tic quy dinh tai
Diéu 117 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 6 Luat Pau gia tai san ndm 2016.
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2. Viée dau gid quyén sir dung dat phai dung trinh tu, thu tuc dau gia quyén str
dung dét theo quy dinh ctia phéap lut vé dét dai va phép ludt vé ddu gia tai san.

Dleu’3. Poi twgng dugc dang ky tham gia dau gia va khong dugc dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dat

1. Péi tuong duogc dang ky tham gia dau gia quyén str dung dat: T6 chirc kinh
t&, ho gia dinh, ¢4 nhan (goi chung 13 nguoi) thudc dbi tuong duge Nha nude giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55, Piéu 56 cua Luat Pat dai ndm 2013 va
khoan 1 Piéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 c6 nhu cAu sir dung dét dé thuc hién
du 4n dau tu hodc 1am nha & theo quy hoach di duoc co quan nha nude co thim
quyén phé duyét.

Péi twong dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat Dét dai
nam 2013 va Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.
Cu thé nhu sau:

a) Co6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién d6 cta du an
dau tu, cu thé:

C6 vbn thudc s& hitu ctia minh dé thue hién dy 4n khong thép hon 20% té)ng
murc dau tu doi voi du an c6 quy md st dung dat dudi 20 héc ta; khong thap hon
15% tong murc dau tu do1 vai du an cd quy mo sur dung dat tir 20 héc ta tr¢ 1€n;

C6 kha nang huy dong von dé thuc hién du an duoc thé hién bﬁng van ban
cam két cua cac t6 chure tin dung, chi nhanh ngan hang nude ngoai va cac to chuec, ca
nhan khéc.

b) Ky qui theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

¢) Khong vi pham quy dinh cua phap luét qvé dat dai dbi voi truong hop dang
str dung dat do Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hi¢n du an dau tu khéc.

Péi twong 1a ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gid quyén st dung dat vao
muyc dich 1am nha ¢ cua h¢ gia dinh, ca nhan v6i quy mo nho, khong thuong xuyén
thi khong can phai c6 diéu kién quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu nay.

2. Déi tuong khong duoc ding ky tham gia du gid quyén sir dung dat:

a) Cac truong hop khong ding d6i trong va khong du diéu kién theo quy
dinh tai khoan 1 Bi€u nay;

b) Céc trudong hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san
nam 2016;

Pi¢u 4. Quy dat dwoc sir dung dé ddu gia quyén sir dung dat

1. Dt Nha nude thu hoi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong theo quy dinh tai Di€u 62 Luat Dat dai; thu hoi do vi pham phap luat veé dat dai
thpo quy dinh tai khoan 1 bic¢u 64 Lgat bat dai; thu hoi do ch:élm dut viéc str dung
dat theo phap luélt2 tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
1 bicu 65 Luat bat dai;
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2. bat Nha nudce thu hoi do sap xép lai, xur 1y tru s& lam viéc, co s¢ hoat dong
su nghi€p, co s¢ san xuat, kinh doanh ma tai sdn gan lién vdi dat thudc s¢ hitu Nha
nudc.

3. Pat do Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn; TH chirc phat trién quy dat
duoc giao quan 1y ma Nha nude chua giao hoac cho thué dé st dung theo quy dinh
cua phap luat;

4. Pat do cac t6 chic duogc giao dé quan 1y theo quy dinh tai dlem b, ¢ khoan
1 biéu 8 Luat Pat dai duoc co quan nha nude cd thAm quyén quyét dinh giao, cho
thué dé st dung theo quy dinh cta phap luat.

~ Dieu 5. Diéu ki¢n ciia thira dat, khu dat (goi chung I thira dat) dé to chirc
dau gia quyen sir dung dat, theo quy dinh tai khodan 1 Dieu 119 Luat Dat dai
nam 2013, cu thé nhu sau:

1. Pa c6 ké hoach sir dung dat hiang nim cta cip huyén dugc co quan Nha
nude co tham quyén phé duyét;

2. Dét da duoc giai phong mit bang, dat co tai san gan lién véi dat ma tai san
thudc sé hiru nha nudc.

3. Co phuong an dau gia va quyét dinh d4u gia quyén sir dung dit dugc co
quan Nha nuée c6 thim quyén phé duyét;

4. Truong hop d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu thi phai co
Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu clia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Chuwong Il ‘ . )
CO QUAN, DON VI THUC HIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 6. Pon vi t6 chirc thuce hién viéc ddu gia quyén sir dung dat

1. Pon vi to chirc thye hién viée dau gia quyén sir dung dét 14 Trung tam phat
tnen quy dat hodc co quan, t6 chtrc ¢6 chic nang duoc Uy ban nhén dan cap co tham
quyén giao to chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung dat.

2. Pon vi t6 chie thyc hién viée dau gia quyen sir dung d4t c6 trach nhiém:

a) Lap phuong an d4u gia va Quyét dinh déu gia quyén str dung dt trinh cap
c¢6 tham quyén phé duyét theo dung quy dinh; t6 chire thuc hién hodc lya chon, ky
hop dong thué t6 chirc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat xdy dung phuong an gia
khéi diém cua thira dit dau gia; t6 chuc Iva chon va ky hop dong thué don vi thuc
hién cudc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh;

b) Cung cap cac thong tin, tai liéu lién quan dén thira dat dau gia cho don vi
thye hién cudc déu gia quyén su dung dat, dong thoi cir dai dién tham dy, giam sat
viéc thuc hién cudc dau gia quyén sir dung;

¢) Chu tri phdi hop véi cc co quan c6 lién quan 14p th tuc trinh cap c6 thim
quyén phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat, ban giao dat trén thuc dia
cho nguoi tring dau gia, giai quyéet bien dong tang hodc gidm so vai dién tich da
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cong bd trong hd so ddu gia va xir Iy cac truong hop vi pham trong cudc dau gia
quyeén st dung dat;

d) Luu trit ho so, tai liéu vé két qua dau gia quyén st dung dat.
Piéu 7. Pon vi thure hién cudc ddu gia quyén sir dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc ddu gid quyén sir dung dat 13 to chirc ban dau gia
tai san (Trung tdm dich vu dau gi4 tai san hodc Doanh nghiép ddu gia tai san)
hoic Hoi dong dau gia quyén st dung dat.

2. Pon vi thuce hién cude dau gia quyén st dung dat 6 trach nhiém:

a) Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo dung quy dinh tai khoan 2 Diédu 34
Luat Dau gia tai san dé ap dung cho timg cudc dau gia quyén st dung dat;

b) Gidi thi¢u cho khach hang biét cac thong tin vé thira dat dau gid, huéng dan
thu tuc khi tham gia dau gia quyén stir dung dat;

¢) Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan dé xac nhan vé cac ddi tuong
dugc dang ky tham gia d4u gid va cac doi _tuong khong duoc dang ky tham gia dau
gid quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 3 Quy dinh nay;

) T6 chirc thuc hién cude déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
ludt vé ddu gia tai san; ban giao két qua thyuc hién cude dau gid cho don vi to chirc
thye hién viéc d4u gid quyén st dung dat.

Pi¢u 8. Hoi dong d4u gia quyén sir dung dat

1. Hoi ddng dau gia quyén str dung dat duoc thanh lap theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 60 Luat Pau gia tai san.

2. Co quan Nha nudc co thdm quyen phé duyét phuong an dau gid va quyet
dinh du gia quyén str dung dat quyet dinh thanh 13p Hoi dong dau gia quyén su
dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dé thyuc hién cho timg cudc ddu gia quyén su
dung dét;

3. Thanh phan Hoi dong dau gia quyén str dung dat gdm: Chu tich Hoi dong
1a lanh dao co quan Nha nudce co tham quyén phé duyét phuong an dau gid va quyét
dinh dau gia quyén st dung dat hodc nguoi duge uy quyen; Pho Chu tich Hoi dong
13 13nh dao don vi t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén str dung dat; thanh vién cua
Hoi dong 1a dai dién co quan tai nguyén va moi trudng, tu phap, tai chinh cing cap
va dai dién mot sb co quan, don vi khac ¢6 lién quan.

4. Nguyén tac hoat dong ctia Hoi dong déu gia quyén str dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 61 Luat Dau gié tai san.

5. Quyén va nghia vu cua Hoi dong dau gia quyén sir dung dat; nhiém vu va
quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi dong dau gid quyén sir dung dét dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 62, Piéu 63 Luat Dau gia tai san.

Chuong I1I
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 9. Phuwong an diu gia va Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat
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1. Céan ct ké hoach st dung dat héng nam cua huyén, thi x3a, thanh phé da
dugc phé duyét, Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu ctia co quan nha nude cd
thdm quyén (d6i Vol truong hop dau gia quyén su dung dat dé thyc hién dy an dau
tu) va céc loai glay td ¢ lién quan dén thira dat déu gia, don vi t6 chirc thuc hién
viéc ddu gia quyén str dung dit co trach nhiém chuin bi ho so cua thira dat dau gia,
1ap To trinh kém theo du thao phuong 4n dau gia va quyét dinh dau gia (02 bo) giri
Phong Tai nguyén va Moi truong tham dinh, trinh Uy ban nhan dan huyé¢n, thi xa,
thanh phd (sau day goi chung 1a UBND cip huyén) hoic gui Phong Quan ly Tai
nguyén va Moi truong thim dinh, trinh Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép (d6i véi thira dat ddu gia nam trong Khu kinh t&) phé duyét phuong an déu
gia va quyét dinh du gia quyén sir dung dét.

2. Phuong an dau gia va quyét dinh du gia quyén st dung dat gdbm nhing noi
dung chinh sau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tﬁng ky thuat, tai san gén lién véi
cac thira dat dau gia (n€u co);

¢) Muc dich, hinh thitc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung ca céc
thura dat khi dau gid quyén st dung dat;

d) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung chi
tiét d3 duoc co quan nha nude c6 tham quyen phé duyét va cac quy dinh khac co lién
quan dén viéc quan Iy, str dung thura dat duoc quyét dinh dau gia; thong tin vé tinh
hinh giai phong mit bang cta thira dat du gia;

@) Du kién thoi gian t6 chtre thuc hién dau gia quyén st dung dat;

¢) Doi tuong va diéu kién tham gia ddu gia (Riéng ddi voi o chirc, hd gia
dinh, ca nhan tham gia dau gid quyén str dung dat dé thuc hién du an dau tu thi td
chire, ho gia dinh, ca nhan do phai dang ky thanh 1ap doanh nghiép hoac hop tac xa
dé thyc hién dy an dau tu); ho so tham gia dau gia va khoan tién dét trudc phai nop
khi tham gia dau gia;

f) Hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat;

g) Du kién kinh phi, ngudn chi phi t6 chtrc thuc hién viée dau gia;

~ h)Du kién so bd gid tri thu duoc va dé xuat viéc str dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

1) Phuong :[hl:l’C lua chon don yi th}_J:c hién cudc dau gié (déu thau rong rai hoac
giao don vi cu thé thyc hién) hoac d¢ xuat thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh Dic¢u 8 Quy dinh nay;

k) Tén, dia chi ctia don vi duoc giao t6 chirc thuc hién viée dau gia quyen su
dung thtra dat (dinh kém theo van ban cua co quan Nha nude co thdm quyén giao
nhiém vu thue hién ddu gia quyén sir dung dét);

1) Riéng d6i voi truong hop dau gia quyén st dung dé} deé thuc hién du an dz‘tlu
tu theo Luat PBau tu va Luat Nha ¢ thi ndi dung phuong an dau gia va quyét dinh dau
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gia quyén sir dung dét phai quy dinh thém céc tiéu chi, diéu kién rang budc theo cac
nd1 dung thuc hién dy an tai Quyét dinh chu truong dau tu duge duyét va hinh thure
xtr Iy vi pham (néu co).

Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu ma khong
dua dat vao sir dung trong thot han 12 thang lién tuc hodc tién do st dung d4t cham
24 thang so véi tién d6 ghi trong dir an dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc
dia, thi xtr Iy va thu hoi dét theo ding quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 Luat Pat
dai.

3. Pon vi to chuc thyc hién viée dau gid quyén st dung dat co trach nhiém
giao cho Pon vi thuc hién cudc dau gla quyén sir dung dat cap nhat cac tiéu chi, diéu
kién rang budc va hinh thiic xir 1y vi pham trong Phuong 4n dau gia va quyét dinh
dau gia quyén sir dung dat duoc cap ¢ tham quyén phé duyét vao ndi dung Quy ché
cudc déu gia quyén st dung dat va co trach nhiém thong bao cong khai Quy ché
cudc dau gia theo dung quy dinh tai Piéu 34 Luat Dau gia tai san dé cac dbi tuong
tham gia ddu gia quyén sir dung dat duoc biét va thdng nhét thuc hién.

4. Béi voi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du 4n dau tu
xdy dyng nha ¢ thi khu dat du kién dau gia phu hop voi chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & va dugc cap thAm quyén quyet dinh chép thuan chu truong dau tu. SO
Xay dung tham dinh noi dung lién quan vé nha & trong nodi dung dé xuat ctia du an
dau tu xay dung nha 6.

Piéu 10. Thim quyen phé duyét va phé duyét lai gia khéi diém dé dau gia
quyen st dung dat

1. ThAm quyén phé duyét va phé duyét lai gia khoi diém
a) Tham quyén phé duyét cia UBND tinh trong céc truong hop sau:

Trudng hop dau gia tinh thu tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2
Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh pht (ndi dung duoc stra
d6i, bd sung tai diém a khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu).

Trudng hop dau gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta
Chinh phu (n6i dung sira d6i, bd sung khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu).

Trudng hop vi tri thira dat dau gid chua duoc quy dinh gia dat chi tict trong
bang gia dat ma c¢6 quy mo dién tich tir 3.000m? tr¢ 1én (trir du an khai thac quy dat,
phén 16 1am nha & tai ndng thon).

b) Phéan cdp cho UBND cap huyén phé duyét gia khdi diém trong cac truong
hop sau:

Trudng hop dau gia tinh thu tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2
Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phtl (ndi dung duoc stra
d6i, bd sung tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu).
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Trudng hop déu gid thué dét tra tién thué dt hang nam va dau gia thué dat tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma gid khoi diém duoc x4c dinh bang
phuong phap hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu (ndi dung stra ddi, bd sung khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu).

Trudng hop vi tri thira dat dau gia chua duoc quy dinh gia dat chi tiét trong
bang gi4 dat ma c6 quy mé dién tich dudi 3.000m? va dy an khai thac quy dat, phan
16 1am nha & tai ndng thon.

2. Viéc xac dinh gia khoi diém dau gid quyén str dung dét, quyén sir dung dat
thué gan voi tai san thudc so hitu nha nude thyuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé
quan ly, str dung tai sdn nha nudc.

3. Péi voi dat thuong mai, dich vu; d4t san xudt, kinh doanh phi nong nghiép
khong phai 14 dat thwong mai dich vu chua duoc quy dinh gia dat chi tiét trong bang
gia dat thi gia dat dé tinh gia tri thira d4t 1am co so cho viée lya chon phuong phap
xac dinh gia khoi diém dugc xac dinh bang ty 16 % so véi dat & tai quy dinh kém
theo Quyét dinh ban hanh quy dinh vé gia dat, bang gia dat cia UBND tinh.

Piéu 11. Trinh tw, thi tuc xac dinh gia khéi diém dé diu gia quyén sir
dung dat

7 1. Trinh tu, thu tuc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thudc
tham quyén phé duyét cia UBND tinh:

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh phé duyét phuong an dau gid va quyét dinh ddu gia quyén su dung dat,
UBND cip huyén chi dao don vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyen str dung dat
lap tha tuc, ho so gii SO Tai nguyén va Moi truong dé xac dinh gia dat khoi diém.
H6 so (02 bd) gém co:

Vin ban d& nghi xac dinh gia khoi diém cia UBND cép huyén;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an déu gia va quyét dinh dau gia quyén
str dung dat;

Bén sao cac tai liéu: Quyét dinh thu hoi dat hodc cho phép chuyén muc dich
st dung dét, kém theo trich luc ban dd dja chinh hodc trich do dja chinh thira dat;
Quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng, hd trg va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban do phan 16 chi tiét khu dat va cic van ban phép 1y
khac c6 lién quan;

b) Trong thoi gian khong quéa 03 (ba) ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dugc ho
so d& nghi x4c dinh gia dat khoi diém ctia UBND cip huyén, So Tai nguyén va Moi
trudng thué t6 chiic ¢ chirc ning tu van xéac dinh gia dat dé xay dung phuong an gia
dat khoi diém. Trong thoi gian khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viéc tiép theo, S&
Tai nguyén va Moi trudng lap thu tuc, hd so gii Hoi dong tham dinh gid dét tinh
tham dinh phuong 4n gia dat khoi diém. H6 so (01 bo) gdm co:

Du théo T trinh vé phuong 4n gia khoi diém cua thira dat dau gia;
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Phuong an gia khoi diém va bao cao thuyét minh xdy dung phuong an gia
khoi diém;

Chumng thu dinh gia khoi diém, kém theo bao cao thuyét minh xay dung ching
thur dinh gia khoi diém cuia to chirc duge thué tu vn xac dinh gia khoi diém;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyet dinh d4u gid quyén
str dung dét va cac vin ban phép 1y ¢6 lién quan dén thira dat dau gid (néu co).

¢) Trong thoi han khong qua 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc hd
so xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng chuyén dén, Hoi dong tham dinh gia dét tinh (do So Tai chinh lam co quan
thuong truc) to chirc thim dinh gia khoi diém cia thira dat dau gia va gii van ban
tham dinh vé S& Tai nguyén va Mbi trudng (02 ban chinh).

d) Trong thoi han khéng qua 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duogc
van ban thim dinh coa Hoi dong tham dinh gid dat tinh, S& Tai nguyén va Moi
trudng hoan thién ndi dung Phuong an gia khoi diém va 1ap thu tuc hd so theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu trinh UBND tinh phé duyét.

2. Trinh ty, thu tyc xac dinh gia khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dat thudc
tham quyén phé duyét cia UBND cap huyén:

a) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh dau gid quyén sur dung dat,
don vi t6 chire thyc hién viée dau gia quyén st dung dat xac 1ap thong tin hodc thué
t6 chirc c6 chirc nang tu van xac dinh gia dat xay dung ching thu dinh gia khoi diém
(d6i voi trudong hop vi tri thira dat dau gia chua duge quy dinh gia dat chi tiét trong
bang gia dat) dé lap thu tuc, hd so giri Phong Tai chinh - K& hoach cip huyén xac
dinh gia khoi diém (thoi gian to chirc ¢6 chire ning tu van xac dinh gia dat xay dung
chimg thu dinh gia khoi diém khong qua 20 (hai muoi) ngay lam viée, ké tir ngay
duoc thué). Ho so (02 bd) gdm co:

Van ban dé nghi xac dinh gia khéi diém cua don vi t6 chirc thuc hién viéc dau
gia quyeén st dung dat;

Ban sao Quyét dinh phé duyét phuong an d4u gia va quyét dinh dau gia quyén
st dung dat;

Chumng thu dinh gia khoi diém, kém theo béo cao thuyét minh xay dung ching
thu dinh gia khoi diém (d6i v6i truong hop thué to chic ¢ chirc ning tu van xac
dinh gia dat xay dung ching thu dinh gia khoi diém);

Ban sao cac tai liéu: Quyét dinh thu héi dat hodc cho phép chuyén muc dich
str dung dat, kém theo trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat;
Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; Quyét dinh phé
duyét quy hoach, kém theo ban d6 phan 16 chi tiét khu déat va cac van ban phép 1y
khéc co lién quan;

b) Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ho
so xac dinh gia khoi diém do don vi t6 chic thuc hién viée dau gia quyén str dung
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dat chuyén den, Phong Tai chinh - K& hoach xéc dinh gia khoi diém theo phuong
phép hé s6 diéu chinh gia dat dé trinh UBND cap huyén phé duyét.

Truong hop vi tri thira dat dau gia chua dugc quy dinh gia dat chi tiét trong
bang gia dat, thi trong thoi gian khong qua 10 (muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duogce hd so xac dinh gia khai diém do don vi t6 chie thyc hién viée ddu gia quyén su
dung dat chuyén dén, Phong Tai chinh - K& hoach chu tri phdi hop véi Phong Tai
nguyén va Méi truong tham dinh va 1ap van ban tham dinh chimg thu dinh gia khoi
diém dé trinh UBND c4p huyén phé duyét.

¢) Hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém 13 hé sd diéu chinh gia
dat do Uy ban nhan dén tinh ban hanh héng nam. Tru:ong hop thira dat dau gia thudc
do thi, trung tAm thuong mai, dich vu, ddu mdi giao thong, khu dén cu tap trung co
kha ning sinh loi ddc biét, co loi thé trong viéc sir dung dat 1am mit bang san xuat
kinh doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia d4t thi trurong tang cao hon so voi hé
s0 diéu chinh do UBND tinh ban hanh hang nam, thi Phong Tai chinh - Ké hoach
bao cdo UBND cép huyén chi dao don vi t() chirc thyc hién viéc dau gia quyén su
dung dét Iya chon t6 chirc c6 chitc ning tur van xac dinh gia dat xdy dyng chimg thu
dinh gia khoi diém theo cac phuong phap so sanh truc tlep, chiét trtr, thu nhap dé
tham dinh trinh UBND cap huyén phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén str dung
dat. Theo d6, UBND cap huyén c6 trach nhiém béo cio gia khoi diém da phé duyét
cho So Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh dé theo déi tong hop, tham muu
trinh UBND tinh quyét dinh diéu chinh Bang gia dat thoi ky 05 nim va quyét dinh
diéu chinh Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit hang nam theo quy dinh.

Piéu 12. Trinh tw, thi tuc xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir
dung dat trong Khu kinh te

1. Trudng hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong phan biét
gié tri thira dat) va truong hop déu gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué ma thira dat ddu gia c6 gia trj (tinh theo gia dat trong bang gia dat) dudi 30
ty dong thi gid khoi diém do Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép xac
dinh theo phuong phap hé sd diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 Nghi
dinh sb 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ctia Chinh phu.

2. Truong hop dau gid thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
ma thira dat dau gia co gid tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 30 ty dong trd
1én, truong hop dau gia dé giao dat co thu tién st dung d4t ma thira dt ddu gia co gia
tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20ty dong trd 1én va truong hop vi tri thira
dat ddu gia chua duoc quy dinh gia chi tiét trong bang gia dat, thi trong thoi han
khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tlr ngay ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong
an dau gia va quyét dinh dau gia quyen str dung dat, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép c6 van ban dé xuat, dinh kém theo céc tai liéu co lién quan quy
dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 11 Quy dinh nay giri S& Tai nguyén va Méi truong dé
xac dinh gia dat khoi diém.

Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hé so
dé nghi xac dinh gia dat khoi diém ctia Ban Quén 1y cac Khu kinh té va Khu cong
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nghiép, SO Tai nguyén va Mai truong tién hanh xdy dyng phuong an xac dinh gia
khoi diém, gii Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham dinh, trinh UBND tinh phé
duyé¢t theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai diém b, ¢ va d khoan 1 Piéu 11 Quy dinh
nay.

3. Trudng hop déu gia dé giao dat c6 thu tién sir dung dat ma thira dat dau gia
c6 gié tri (tinh theo gid dét trong bang gia dat) duéi 20 ty dong, thi trong thoi han
khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tlr ngay ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong
an du gia va quyét dinh d4u gia quyén st dung dat, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép quyét dinh phé duyét gia khoi diém theo phuong phéap hé s diéu
chinh gia dat dé to chirc ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh.

4. Hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém 13 hé sd diéu chinh gia
dat do UBND tinh ban hanh hang nam. Truong hop thira dat dau gia thudc do thi,
trung tim thuong mai, dich vy, ddu mdi giao théng, khu dan cu tap trung c6 kha
nang sinh lgi dic biét, co lgi thé trong viéc st dung d4t lam mat bang san xuat kinh
doanh, thuong mai va dich vu lam cho gia dat thi truong tang cao hon so vo1 hé )
diéu chinh do UBND tinh ban hanh hing nidm, thi Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu céng nghiép chi dao don vi to chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat
thué t6 chirc c6 chirc ning tur van xac dinh gia dat xay dung chtng thu dinh gia khoi
diém theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap giri Ban Quan ly cac
Khu kinh té va Khu cong nghiép tham dinh va phé duyét gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat. Theo d6, Ban Quan 1y cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép c6
trach nhiém bdo cdo gia khoi diém da phé duyét cho S& Tai nguyén va Mai trudng,
So Tai chinh dé theo dbi tong hop, tham muu trinh UBND tinh quyét dinh diéu
chinh Bang gia dét thoi ky 05 ndm va quyét dinh didu chinh Quy dinh hé s diéu
chinh gia dat hang nam theo quy dinh.

Qiéu 13. Trinh tw, thii tuc xac dinh lai gia khéi diém dé d4u gia quyén sir
dung dat

1. Cac truong hop xéc dinh lai gid khoi diém:

Trudng hop thira dat da dang tin, thong bao d4u gia 1an thir nhat ma khong co
khach hang dang ky tham gia dau gia hodc truong hop ddu gia khong thanh ma
nguyén nhén 13 do gia khéi diém cao thi don vi to chirc thyc hién viée dau gia quyen

str dung dat c6 vin ban de nghi cip c6 tham quyén phé duyét lai gia khoi diém dé to
chire lai cudc dau gia quyén sir dung dat;

Trude thoi diém to chirc dau gia quyén str dung dat, don vi to chirc thyc hién
viée déu gia quyén str dung dt c6 trach nhiém theo ddi két qua trang d4u gia ctia cac
lan t6 churc dau gia trude do trong cung mot du an hodc gia dat chuyen nhuong phd
bién thuc té trén thi truong tai khu vuc lan cén, neu gia dat co bién dong tang trén
20% so v6i gia khoi diém da duogc cap c6 thim quyén phé (duyét, thi don vi t6 chire
thyc hién viéc dau gia quyen st dung dat phai c6 van ban de nghi cip c6 thAm quyén
diéu chinh lai gia khoi diém trudce khi t6 chirc d4u gia quyén sir dung dat.
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2. Nguyén tic, trinh ty, thii tuc xéc dinh lai gia khoi diém va thim quyen phé
duyét lai gi?é kh()i djém duoc thuc hi@n tuong tl_l"nhll quy dinh do61 véi viée xac dinh
gia khai diém lan dau quy dinh tai Di€u 11 va Biéu 12 Quy dinh nay.

Diéu 14. Lua chon va ky hop dong dich vu ddu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh dau gia
quyén st dung dat cua co quan Nha nudc c6 thim quyén, don vi to chtrc thuc
hién viéc dau gia quyen sir dung dat thong bao ~cong khai trén Trang thong tin
dién tir cia minh va Cong thong tin dién tur qudc gia vé ddu gia tai san vé viée
Iwa chon don vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat.

2. Viéc lya chon don vi thue hién cudc dau gia quyen st dung dat duoc
thue hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Dau gid tai san 2016. Truong hop sau
khi da thong bao cong khai viéc lya chon ma khong c6 don vi thuc hi¢n cudc
dau gia quyén sir dung dat nao ding ky t6 chirc thuc hién viée ddu gia hoic
khong lya chon dugc don vi thuc hién cudc dau gia quyén s dung dat thi méi
thanh 1ap Hoi dong dau gia quyén st dung dit.

3. Viéc to chitc dau thau rong rai dé Iya chon don vi thuc hién cudc dau gia
quyen str dung dat duoc thuc hién theo phuong an dau gia va quyét dinh dau gia
quyén sur dung dat da duoc phé duyét. Pon vi to chirc thyuc hién viéc du gia quyén
st dung dat phai trinh co' quan Nha nude co tham quyén phé duyét phuong an dau
giava quyét dinh dau gia quyén st dung dat quyét dinh thanh 13p T6 tu van d4u thau
dé xay dung va danh gia ho so moi thau; thue hién thong bao ndi dung va hd so moi
thau trén phuong tién thong tin dai chung it nhat 02 1an va thong bao cong khai trén
Trang thong tin dién tir cua don vi td chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung
dat va Cong thong tin qudc gia vé dau gia tai san; thuc hién danh gid ho so du
thau theo nguyén tac khach quan, trung thuc va xac dinh don vi triing thau theo
thang diém, tiéu chi quy dinh cta phap luat vé dau thau.

Déi voi truong hop dau thau rong rdi, khi hét thoi gian moi thau ‘ma chi co
mot don vi dang ky du thau thi don vi t6 chirc thue hién viée dau gia quyen sir dung
dat béo céo co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét phuong an déu gid va quyét
dinh du gia quyén sir dung dat quyét dinh giao cho mot don vi cu thé co chirc nang
d4u gia tai san theo quy dinh cua phap luét dé thyc hién cudc dau gia hoac tiép tuc t6
chire lai viée dau thau rong rai dé lua chon don vi thue hién cudc dau gia quyén su
dung dét theo quy dinh.

Piéu 15. Thi lao dich vu diu gia quyen st dung dat va ché do tai chinh
trong hoat dong diu gia quyen st dung dat

1. Thu lao dich vu déu gia quyen st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san; Thong tu
s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh stra d6i, bd sung mot
sO diéu cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu du gia tai san theo quy dinh tai Luat D4u gid tai san.
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2. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dt thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciua Bo Tai
chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat dong d4u gi tai san.

3. Kinh phi thyc hién xac dinh gia khoi diém cua thira dat dau gia (ké ca thué
to chirc ¢ chic nang tu van xac dinh gia dat xdy dyng chimg thu dinh gia khoi
diém) va kinh phi kiém tra, tham dinh gi4 khoi diém cta thira dat dau gia dugc bé tr
tir ngudn ngan sach Nha nudc.

. ) Cl}IrO'ng !V ) . )
TRINH TU, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Diéu 16. Hop dong dich vu diu gia quyén sir dung dat

1. Hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat duoc ky két gitta don vi t6
chirc thyc hién viée dau gia quyén st dung dat voi don vi thuc hién cudc ddu gia
quyén str dung dat theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Pau gia tai san nam 2016.

2. Hop ddng dich vu dau gia quyén sir dung dat gdm nhimng nodi dung chinh
nhu sau:

a) Tén, dia chi ctia don vi t6 chuc thuc hién viéc dau gia quyén stir dung dat;
don vi thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat;

~ b) Vi tri, dién tich thira dat dAu gia (truong hop nhicu thira dét thi 1dp phy luc
ho so chi tiét dinh kem);
¢) Gia khoi diém dau gia;
d) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia;
d) Ddi tuong, diéu kién dugc tham gia dau gia theo phuwong an da duoc phé
duyét;
e) Hinh thtc dau gia dugc ap dung khi thuc hién cude dau gia theo phuong an
da dugc phé duyét;
g) Miic thu phi dang ky tham gia ddu gia va khoan tién dit trudc theo phuong
an da duogc phé duyét;
h) Phuong thirc thu va xtr ly tién,déng ky tham gia dau gia, tién dat trudc;
phuong thirc, muic thanh toan va giai quyét chi phi thuc hién cude dau gia;
i) Thoi han, dia diém va phuong thiic ban giao hd so va Bién ban dau gia;
k) Quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.
) Piéu 17. Niém yét, thong bao cong khai viéc diu gia quyén sir dung
dat
Don vi thyc hién cude dau gia quyen str dung dat phai niém yet thong bao
cong khai viéc dau gia quyén str dung dat va luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém

yet theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 35 va biéu 57 Luat Pau gia tai san
2016.
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Piéu 18. Ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Bg’n Vi thuc‘hién cudc déu gia quyén s dung dét ban h?) so cho nguoi
tham gia déu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 va khoan
3 bicu 53 Luat Pau gia tai san 2016.

2. M thu tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén st dung
dat thyc hién theo khoan 2 Piéu 3 Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san va cac van ban phap luat co6 1ién quan.

3. Tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén stir dung dat duoc sir
dung dé dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat theo diém b khoan 1
va diém b khoan 2 Diéu 4 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo
Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

Piéu 19. Ping ky tham gia dau gia

1. Nguoi tham gia dau gia nop truc tiép 01(mdt) bo hd so ding ky tham
gia du gia, tién dat trudce va hoan tat thu tuc ding ky trong thoi han do Bon vi
thue hién cudc ddu gia quyén st dung dat thong béo, niém yét cong khai.

2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyen st dung dat chju trach nhiém
kiém tra ho so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 20. Tién dit trwée va xir Iy tién dit trude

1. Nguoi tham gia ddu gia phai nop tién dat trudc. Khoan tlen dat trude sé
do don vi thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat va don vi t6 chirc thuc hién
viéc dau gid quyén st dung dat thoa thuin nhung t6i thiéu 1a 5% va toi da 1a
20% gia khéi diém cua tai san dau gia.

Tién dit trude duge gui vao mdt tai khodn thanh todn riéng cua don vi
thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat md tai ngan hang thuong mai, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co
gia tri dudi nam triéu dong thi nguoi tham gia dau gia co6 thé nodp truc tiép
cho don vi thyc hién cudc dau gia quyen st dung dat. Nguoi tham gia dau gia

va don vi thyc hién cude dau gia quyén str dung dit c6 thé thoa thuan thay thé
tién dit trude bang bao 1anh ngan hang.

2. Viéc thu tién dit trude va xu ly tién dat trude duoc thu’c‘ hién theo
khpén 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 Diéu 39 Luat
bau gia tai san 2016.

Picu 21. Xem ho so thira dat dau gia

Nguoi tham gia dau gia duge quyén xem hd so thua dé:[ dau gia. Viée
xem ho so thura dat dau gia duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 Luat Dau
gia tai san 2016.

Piéu 22. Giam sat thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dat
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1. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét co trach nhiém thuc hién
cudc dau gid quyén str dung dat theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh cua Luat Dau
gia tai san va ndi dung cu thé trong hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém cir
dai dién tham dy, giam sat cudc dau gia quyen st dung dat. Tuy tung truong hop cu
thé, don vi to chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat phdi hop véi don vi
thye hién cudc dau gia moi dai dién cac co quan: tai nguyén va moi truong, tu phap,
tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat dau gia va dai dién to chirc, ca nhan
khéc ¢6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién cude dau gia quyen st dung dat.

Piéu 23. Trinh tu, thii tuc t6 chirc cudc dau gia quyén sir dung dat

1. Trinh ty, th tuc t6 chic cudc dau gia quyén st dung dét duoc thuc hién
theo quy dinh cta Luat Pau gid tai san va Hop dong dich vu dau gia quyén st dung
dat.

2. Trong thot han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay két thuc cude dau gia, don vi
thyuc hién cudc déu gia quyen sur dung dat hodc Hoi dong dau gia quyén sir dung dat
c6 trach nhiém 14p béo céo két qua dau gia quyen st dung dat bién ban d4u gi4, danh
sach nguoi trang du gia quyén str dung dat cho don vi t6 chuc thuc hién viée déu
gia quyén sur dung dat dé trinh co quan c6 thAm quyén dé phé duyét két qua du gia
quyén sir dung dat.

Diéu 24. Hity két qua dau gia quyén sir dung dat

Két qua dau gia quyén str dung dat bi huy trong cac truong hop theo quy dinh
tai Piéu 72 Luat Pau gi tai san 2016 va xir Iy hau qua khi hay két qua ddu gia theo
quy dinh tai Piéu 73 Luat Pau gia tai san nam 2016.

. ) Chuong V . ] ) ]
TRINH TU GIAO DPAT CHO NGUOI TRUNG DAU GIA

Diéu 25. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ke tir ngdy nhan ban giao ho
50, bién ban dau gia, danh sach nguoi trang dau gia quyén sir dung dat tir don vi thuc
hién cudc dau gia quyén str dung dat, don vi to chire thuc hién viée déu gia quyen su
dung dat 1ap ho so guri Phong Tai nguyén va Moi trudng trinh UBND cip huyén
hodc gui Phong Quan Iy Tai nguyén va Moi truong trinh Ban Quan 1y cac Khu kinh
£ va Khu cong nghiép (d01 v6i thira dat dau gia nam trong Khu kinh t&) ban hanh
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND cap huyén hodc Phong Quan ly Tai nguyén va Mo6i truong trinh
Ban Quan 1y cac Khu kinh té¢ va Khu cong nghiép ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén st dung dat.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén st
dung dét, bao gdbm:

a) T trinh dé nghi phé duyét két qua trang déu gia quyén sir dung dat;
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b) Du thao quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat;

¢) Quyét dinh phé duyét phuong 4n dau gid va quyét dinh déu gia quyen st
dung dat;

d) Ho so thira dat dau gia;

&) Hop ddng dich vu dau gia quyén st dung dat;

e) Bo co vé viéc t6 chirc thuc hién cudc dau gia va Bién ban ddu gia.

3. UBND cép huyén, Ban Quan ly cac Khu kinh te va Khu cong nghiép ky
ban hanh Quyét dinh cong nhan két - qua tring dau gia quyen st dung dat gui co quan
tai nguyén va méi trudng, don vi t6 chic thyc hién viée dau gia quyén st dung dit,

co quan thué va nguoi trang dau gia quyen su dung dat. Quyét dinh cong nhan két
qué trang dau gia quyén sir dung dat bao gém céc ndi dung sau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;
b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han str dung dat;
¢) Tén, dia chi ctia ngudi trang d4u gia quyén sir dung dat;

d) So tién trang d4u gia quyén sir dung dat; phuong thirc, dia diém, thoi gian
phai ndp tién trang dau gia;

@) Thoi han chuyén giao chimg tir da ndp tién str dung dt hodc tién thué dat
tring dau gia va 1€ phi trude ba cho co quan tai nguyén va moi truong;

¢) bon vi thuc hién ky hop dong thué dat va cap Glay chimg nhén quyeén sir
dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat trang dau gia;

g) Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

Piéu 26. Nop tién sir dung dat, tién thué dat va 1¢ phi truéc ba sau khi c6
Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay c6 Quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat ctia co quan Nha nude ¢ tham quyén,
nguoi tring ddu gia thuc hién ké khai gidy to theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 dé ndp kém
theo Quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat (ban sao) tai
co quan tai nguyén va méi truong (dén Chi cuc Quan ly dat dai, Van phong
Ping ky dat dai tinh d6i voi t6 chtc tring dau gia; dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai cac huyén, thi x4, thanh phd d6i v6i ho gia dinh, ca nhan tring
dau gia).

2. Trong thot han khong qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay ngu:(n trang dau
gia hoan thanh viéc ké khai giay to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, co quan
tai nguyén va méi truong 1ap Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vy tai chinh
clia nguoi tring ddu gia gui cho co quan Thué hoiic Ban Quan 1y cac Khu kinh té
va Khu cong nghiép.
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Trong thot han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so tir
co quan tai nguyén va moi trudng, co quan Thué hoic Ban Quan Iy cac Khu kinh
té va Khu cong nghiép gui thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat va 18 phi
trudc ba bang van ban cho ngudi trang dau gia, dong thoi giri cho co quan tai
nguyén va moi truong va Kho bac Nha nudc.

2. Thong bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat va 1¢ phi trudc ba gdm
cac nd1 dung sau:

a) S6 tién sur dung dét hodac tién thué dat va 18 phi trude ba phai nop; phuong
thirc, dia diém, thoi gian phai ngp theo két qua trang dau gia da duoc co quan Nha
nude 6 tham quyén quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi va s6 tai khoan tai Kho bac Nha nuéc dé nop tién sir dung dat
hodc tién thué dat tring dau gid va 1¢ phi trudc ba;

¢) Thoi han yéu cau ndp tién st dung dat hodc tién thué dat trang dau gia va 16
phi trude ba.

d) Thoi han chuyén giao ching tir d ndp tién sir dung dét hoic tién thué dat
trang dau gia va 1€ phi trude ba cho co quan tai nguyén va moi truong.

3. Thf)ri han ndp tién sir dung dat thue hién theo quy dinh tai khpém 4 Piéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu, cu thé nhu sau:

a) Cham nl}ét 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién st dung dat
cua co quan Thué hoac Ban Quan Iy cac Khu kinh t€ va Khu cong nghiép, nguoi
tring dau gia quyén stir dung dat phai ndp 50% tién st dung dat theo Thong bao.

b) Cham n}}ét 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién str dung dat
cua co quan Thué hoac Ban Quan Iy cac Khu kinh t€ va Khu cong nghi€p, nguoi
tring dau gid quyén st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo Thong
bao.

4, Th(‘fi han ndp tién thué dat thuc hién theo quy dinh tai khgén 3 Piéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

a) Déi voi trudng hop ndp tién thué dat hang nam:

Thot han ndp tiép thué dét, lan dau: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban
hanh thong bdo ndp tién thué dat cua co quan Thué hoic Ban Quan ly cac Khu
kinh t&€ va Khu cong nghiép.

Tu nam thr hai tr¢ di, nguoi thué dat duoc chon nop tién mot 14an hodc hai
lan trong nam. Truong hop ngudi nop thué chon ndp thué mot 1an trong nam thi
thoi han np thué 1a 31 thang 5. Truong hop nguoi thué dat chon hinh thirc ndp
tién 2 lan trong nam thi thoi han nop thué cho timg ky nhu sau: ky tht nhét nop
50% cham nhat 1a ngay 31 thang 5; ky tha hai nop du phan con lai chdm nhét 13
ngay 31 thang 10.

Péi véi truong hop thué dat ma thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat phai ndp clia ndm dau tién sau ngdy 31 thang 10 thi co quan Thué
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hodc Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép ra thong bao ndp tién thué
dat cho thoi gian con lai ciia nam.

b) Béi véi trudng hop ndp tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

Cham nhét 13 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dat
clia co quan Thué hoic Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu céng nghiép, ngudi
thué dat phai ndp 50% tién thué dat theo thong bao.

Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dat
cua co quan Thué hodc Ban Quén 1y cac Khu kinh € va Khu cong nghiép, nguoi
thué dat phai nop 50% tién thué dat con lai theo thong bao.

5. Nguoi trang ddu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung
hodc tién thué dét va 18 phi trude ba vao Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir da
nop tién cho co quan tai nguyén va moi truong dé 1am tha tuc ky hop dong thué dat,
cap Glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh.

Piéu 27. Cf'lp Giay chimg nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thue dia
cho nguoi tring dau gia

1. Sau khi nguoi tring déu gia quyén sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai
chinh, co' quan tai nguyén va moi truong trinh co' quan c6 thdm quyén cap Glay
chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat;
ky hop ddng thué dat d6i v6i truong hop thué dat theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu (stra d6i, bo sung
diém d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu).

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy co quan ¢ thim
quyen cap G1ay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién Vi dat trang dau gid, co quan tii nguyén va moi truong chu tri, phdi hop véi
don vi t6 chire thuc hién Y dau gia quyén sir dung dat va UBND x4, phuong, thi
trn noi c6 dat dau gid, to chirc thyc hién ban giao dat trén thyc dia va trao Glay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cho t6 chirc, c4 nhan di tring dau gia quyén sir dung dét; chi dao don vi ¢6 lién quan
thuc hién cdp nhat, chinh Iy co s¢ dir liu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh
cua phap luat.

3. Khi ban giao dét trén thuc dia cho nguoi trung dau gia, néu dién tich dat
thuc té c6 bién dong ting hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hd so ddu gia
thi don vi to chtrc thuc hién viée du gia quyén str dung dat phdi hop voi co quan tai
nguyén va moi trudng, co quan quan ly quy hoach xay dung va t6 chirc, c4 nhan da
trang dau gia quyén sir dung dat kiém tra, 1ap bién ban va bao cdo véi co "quan Nha
nude cd tham quyén hanh quyet dinh cong nhéan két qua trang du gia quyén sir dung
dat xem xét, diéu chinh sé tién str dung dat ma khach hang trang dau gia phai nop.

] Piéu 28. Huy quyet dinh cong nhan két qua trung dau gia quyen st dung
dat
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Nguoi trang déu gid quyén st dung dat khong ndp tién hodc khong nop du
tién theo dung thoi han quy dinh tai khoan 3, 4 Piéu 25 Quy dinh nay thi UBND cip
huyén hodc Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu céng nghiép hay quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 29. Luu triv ho so diu gia quyén sir dung dat

HO so déu gia quyen sir dung dét dugc luu trit theo quy dinh tai Diéu 54
Luat Dau gia tai san 2016.

_ Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Picéu 30. Xir Iy vi pham va giai quyét khiéu nai, to cio
1. Xt 1y vi pham:

a) bon vi to chirc thyc hién viée dau gia quyén str dung dat, don vi thuc hién
cudc dau gia quyén sir dung dat ¢b ¥ 1am trai cac quy dinh vé Luat Dau gia tai san,
¢6 hanh vi 1am 1 bi mat, tiép tay, méi gidi cho nguoi tham gia dau gia gay thiét hai
cho ngan sach Nha nudc hodc 1am cho cudc ddu gia khong thanh thi tiy theo tinh
chét, mc do vi pham ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hoac bi truy ctru trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

b) Nguoi tham gia ddu gi, nguoi tring dau gia quyen sir dung dat, ca nhan, t6
chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé Lut D4u gia tai san thi tiy
theo tinh chat, muc do vi pham ma bi xr Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh
cua phép luat.

¢) Nguoi tring dau gia dé thuc hién du an dau tu theo Luat Pau tu va Luat
Nha ¢ néu khong thuc hién dung céc tiéu chi, diéu kién rang budc thi s& xir Iy vi
pham theo phuong 4n dau gid duoc phé duyét va quy dinh ctia phap ludt c6 lién
quan.

2. Giai quyét khi€u nai, to cao:

a) Cac khiéu nai, t6 cao co lién quan dén qua trinh to chire thyc hién déu gia
quyén sir dung dat duoc giai quyet theo quy dinh ctia phép luat vé khiéu nai, t6 céo,
phap luat vé dat dai, phap luat vé dau gia tai san.

b) Trong khi cho giai quyét khiéu nai, t6 c4o, ngudi tring dau gia quyén sir
dung d4t phai ndp du sb tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sach Nha nudc theo
quyét dinh phé duyét cua co quan nha nude c6 tham quyén.

Picu 31. Trach nhi€ém cia cac Sé, Ban, nganh va UBND cac huyén,
thi xa, thanh pho.

1. S& Tai nguyén va Moi truong

a) To chtrc Iya chon, ky hop dong thué t6 chitc ¢6 chirc nang tu van xac dinh

gia dat 1ap phuong an xac dinh gia khoi diém cua thira dat dau gia theo dé nghi cla
UBND cap huyén hodc Ban Quan 1y cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép; 1ap ho so,
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thu tuc giri Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh tham dinh, trinh UBND tinh phé
duyét;

b) T4 chuc tap huén, hudng dan thyc hién viéc xac dinh gia khoi diém dé dau
gia quyén st dung dit tai cac dia phuong; kiém tra, d6n déc, thong ké, tong hop tinh
hinh va két qua déu gia quyén sir dung dat hing nim trén dia ban tinh bdo cao
UBND tinh va B¢ Tai nguyén va Moi truong theo doi, chi dao;

c) Lap thu tuc trinh UBND tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cap Gidy
chimg nhéan quyén str dung dat cho ngudi tring dau gid theo tham quyén;

d) Chi dao Van phong Dang ky dat dai cap nhat, chinh Iy co s dir liéu dia
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh;

d) TO chitc hudng dan, kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat dong dau gia quyén
str dung dat tai cac dia phuong va dé xuat xur ly vi pham (n€u c6) theo dung quy
dinh.

2. S6 Tu phap

a) Huong dan vé nghiép vu ddu gia; kiém tra, thanh tra va xt 1y vi pham
veé to chtrc, hoat dong dau gia trén dia ban tinh theo thdm quyén; cip nhat, dang
tai danh sach cac t6 churc dau gid trén dia ban tinh trén Cong Thong tin dién tr
cua Hoi dong phoi hop pho bién gido duc phap luéat tinh;

b) Phéi hop voi S& Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai chinh va cac So,
nganh ¢ lién quan hudng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

3. S¢ Tai chinh

a) Hudng dan, kiém tra cac don vi thuc hién cude du gia quyeén st dung dat

thanh toan cac khoan phi, chi phi t6 chtrc thuc hién dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh cua phap luat;

b) Kiém tra, hudng dan UBND cép huyén, Ban Quan Iy cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh va cac don vi t6 chure thuc hién viée dau gia quyén st dung dat
tam (g, hoan tra va thanh toan, quyét toan s6 vén ngan sach tinh tmg cho cac du an
dau gia (néu co);

c) Téng hop nguon thu tir dau gia quyén str dung dat tai cac dia phuong, dong
thot ph01 hop voi So K¢é hoach va Pau tu va cac co quan lién quan phan bd ngudn
thu tir d4u gia quyén sir dung dat cho cac dur an dau tu theo quy dinh;

d) Tiép nhan va tham muu Hoi dong thim dinh gia dat cu thé tinh thim dinh
phuong 4n gia dat khoi diém do S¢ Tai nguyén va Méi trudng trinh; tham gia ¥ kién
phdi hop voi Ban Quén 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép trong viéc xac dinh
gid khoi diém trong Khu kinh té theo dang quy dinh.

4. Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu céng nghiép

a) T6 chirc tham dinh, phé duyét phuong an dau giava quyet dinh dau gia
quyeén sir dung dat cong nhan két qua tring dau gid quyén sir dung dat doi véi cac
thira dat dau gia nam trong Khu kinh té;
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b) Chii tri phdi hop v6i Sé Tai chinh kiém tra, xac dinh gia khoi diém hodc lap
thu tuc, hd so giri So Tai nguyén va Moi truong xdy dung phuong an gia khoi diém
giri Hoi ddng tham dinh gid dét cu thé tinh thAm dinh trinh UBND tinh phé duyét d6i
v6i cac thira dat dau gia nim trong Khu kinh té theo thAm quyén tai Quy dinh nay;

c¢) Xac dinh sO tién st dung dat, tién thué dat va 1é phi trudc ba phai ndp dbi
v6i cac thira dat dau gia ndm trong Khu kinh té va thong béo bang vin ban cho ngudi
trang dau gia quyén st dung dt sau khi nhan dugc Phiéu chuyén thong tin xac dinh
nghia vy tai chinh ctia co quan tai nguyén va moi truong theo ding thoi han quy
dinh;

d) C6 trach nhiém theo ddi, ra soat, dé xuét hé s diéu chinh gia dat trong Khu
kinh t& giri S& Tai chinh tong hop, kiém tra trinh UBND tinh phé duyét. Dinh ky 06
thang mot 1an bao cao UBND tinh (thong qua S¢ Tai chinh) vé ngudn thu tir dau gia
quyén str dung dat trong Khu kinh té.

5. Co quan Thué

a) Xac dinh s tién st dung dét, tién thué dat va I¢ phi truée ba phai nop va
thong bao bang vin ban cho ngudi trang ddu gia quyén st dung dat sau khi nhan
duoc Phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh cta co quan tai nguyén
va moi truong theo ding thoi han quy dinh;

b) Hudng dan, klem tra, giai dap thiac mic va giai quyét khleu nai vé thu,
nop tién sir dung dat, tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

8. UBND cac huy¢n, thi xa, thanh pho

a) T chic tham dinh, phé duyét phuong an dau gia va quyét dinh déu gia
quyen sir dung dat, phé duyét gia khoi diém,  phé duyét lai gia khoi dlem (néu co) dé
dau gia quyén sur dung dat va cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat
theo thdm quyén tai Quy dinh nay;

7 b) Chi dao cac phong, Ban chuyén méq cép huyén th}_Ic I,lién viée kiém tra,
thdm dinh va phé duyét phuong an gia khoi diém cua thura dat dau gia hoac lap thu
tuc, ho so guri So Tai nguyén va Moi truong xay dung phuong an gia khoi diém cua
thira dat dau gia gui Héi déng tham dinh gia dat cu thé tinh tham dinh trinh UBND
tinh phé duyét theo tham quyén tai Quy dinh nay;

¢) Thyc hién cong bb cong khai danh muc cac dy an, thira dat dau gia quyén
sir dung dat trén Trang thong tin dién tir cila UBND huy¢n, thi xa, thanh pho;

d) Phéi hop voi cac SO, nganh co lién quan xur ly cac truong hop vi pham va
giai quyét khiéu nai, t6 cdo trong d4u gia quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, giam st viéc str dung dat ctia nguoi trang dau gia quyen sir dung
dat dam bao ding muc dich, ding thot han va theo quy hoach dé dugc cap co tham
quyén phé duyét;

e) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ngudi trang ddu gia theo thim quyén;
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f) Tong hop, bao cao UBND tinh (thong qua So Tai nguyén va Moi trudng)
dinh ky 06 thang mot lan vé tinh hinh va két qua dau gia quyén st dung dat, nhitng
ton tai, vudng méc phat sinh va nhiing dé xuét giai quyét vudng mic trong qua trinh
thuc hién. Pinh ky 06 thang mot 1an bao cdo UBND tinh (thong qua S¢ Tai chinh)
vé ngudn thu tir d4u gid quyén sir dung dat tai dia phuong.

Diéu 32. Diéu khoan thi hanh

1. Truong hop da t6 chirc cudc dau gid quyén sir dung,dét thanh trudc khi
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua phé duyét két qua trang dau gia
quyén st dung dat thi khong ap dung theo quy dinh cua Quyét dinh nay.

2. Trudng hop dé dugce cap c6 thdm quyén phé duy€t phuong an du gia va
quyét dinh dau gia quyen sir dung dat, phé duyét gia khoi dlem dé dau gla quyeén sur
dung dat nhung chua t6 chirc dau gid thi tiép tuc thuc hién t6 chirc dau gia quyén su
dung dit theo gia khoi diém d3 duoc phé duyét, con nhitng ndi dung khéc thi ra soat
diéu chinh, b6 sung cho phu hop vé6i quy dinh cta Quyét dinh nay.

3. Nhiing ndi dung khong quy dinh tai Quy dinh nay thi ap dung theo quy
dinh tai Luat Dat dai, Luat Dau gia tai san, Luat Dau tu, Luat Xay dung, Luat Nha ¢;
cac Nghi dinh cia Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, s6 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014, sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, sb 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014, s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, sd 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017, s& 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017, sd 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017, s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017, sb 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020; cac Thong tu ctia B Tai chinh: s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014,
sO 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, sb
333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016, sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017; Thong tu
lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciua B Tai nguyén va
Moi truong va B Tu phap va cac van ban phap luét lién quan.

Piéu 33. T6 chirc thue hién

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu c6 phat sinh kho
khin, vudng miéc, bat cap thi cac co quan, dia phuong va cac don vi c6 lién quan
kip thoi phan anh, giri S& Tai nguyén va Moéi truong dé tong hop, dé xuit, bao
cdo UBND tinh xem xét sira d6i, b sung cho phu hop./.






